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PropriA©tA© d'exception aux portes de Vannes : charme, espace et biel
RAOf. : AT5684 - Prix : 1 490 000 € F.A.l

Un supplA©ment d'’A¢me au cA"ur du MorbihanSituA©e A Grand-Champ, dans un environnement calme et privilA©giA©,
dA®couvrez cette majestueuse propriA©tA© de caractA re dA©veloppant 444 mA2 habitables. Alliant A la perfection le charme
authentique de la pierre et des prestations haut de gamme, cet ensemble immobilier unique est A©rigA® sur un magnifique parc
paysager et clos de prA~s de 3 000 mAz2.

La Maison Principale : L'art de vivre en familleLa partie privA©e, d'environ 200 mA2, offre des volumes gA©nA©reux, une
atmosphA“re chaleureuse et un confort thermique optimal grA¢ce A une pompe A chaleur rA©cente :

OAu rez-de-chaussA©e : Une vaste entrA©e cathA©drale distribue un salon d'expression avec sa superbe cheminA©e A foyer
ouvert, une salle A manger lumineuse agrA©mentA©e d'un poAale A bois, et une grande cuisine dinatoire entiA”rement
amA©nagA®©e et A©quipA©e. Une buanderie pratique complA“te ce niveau.JAE I'A©tage : L'espace nuit se compose de quatre
belles chambres, dont une suite parentale avec dressing, un bureau idA©al pour le tA©IA©travail, ainsi que deux salles d'eau et
deux WC.Une somptueuse verriA“re d'architecte baignA©e de lumiA re sert de trait d'union A©IA©gant vers le second espace de
la propriA©tA®.

L'Espace InvitA©s & Bien-Adtre : Un complexe privatif d'exceptionLe second bA¢timent, d'environ 240 mAz2, s'articule autour de
moments de vie et d'une dA©tente absolue digne des plus grands standards :

D CaractA®©ristiques principales

Surface habitable 444 mA2 AnnA®©e de rA©novation N.C
Surface du terrain 2992 mAz Exposition Sud
Nombre de piA~ces 15 Taxe fonciA“re 4110 €
Nombre de chambres 9 Taxe d'habitation N.C
Chauffage A%olectrique + pompe A chaleur Assainissement Fosse septique
Type de construction Vieilles pierres DPE C (145)
Etat bon GES A (5)
AnnA©e de construction 1900 Honoraires 68 500 € (4.82%)

DA®©penses A©OnA©rgA®©tiques annuelles comprises entre 7310 et 9940 € (AnnA©e de rA©fA©rence : 2021,2022,2023)
et clos)CONombre de piA“ces : 15 (dont 8 A 9 chambres)OPrestations premium : Piscine intA©rieure au sel (10x4,75m) de plus de

'trelfﬂirﬁ@lféaﬁﬂcfﬁhﬁo 5 places, terrasse deA 30 mAz2, salle de sport, verriA"re, cheminA©e et
Jie & Technique : PAC rA©cente, 20 panneaux solaires, double assainissement neuf.
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