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Baden, propriété de caractere en pierre sous chaume
Reéf. : AT5634 - Prix : 978 500 € F.A.l

A quelques minutes des sentiers cdtiers et du golf de Baden, dans un environnement préservé ot le calme régne en maitre, cette
demeure en pierre coiffée de chaume déploie tout le charme des maisons bretonnes d'exception. Nichée dans un écrin paysager de
plus de 1 300 m?2, elle offre une atmosphére rare, intime et chaleureuse, ou chaque espace semble pensé pour savourer la douceur
de vivre du Golfe du Morbihan.

Dés I'entrée, la maison dévoile un vaste séjour d'environ 60 m2, baigné de lumiére grace a son exposition Sud-Ouest. Les volumes
généreux, les matériaux nobles et les ouvertures sur le jardin composent un lieu de vie harmonieux, idéal pour recevoir ou
simplement se laisser porter par la sérénité ambiante. La cuisine, conviviale et parfaitement équipée, prolonge naturellement
I'espace repas.

Une piéce cocooning d'environ 30 m2, véritable refuge pour les moments de détente, compléte le rez-de-jardin, ainsi que deux
chambres partageant une salle d'eau, pensées pour accueillir famille et amis en toute simplicité. Un garage d'environ 25 m2 vient
parfaire ce niveau.

A I'étage, la suite parentale s'impose comme un espace privilégié, avec sa salle d'eau et son WC séparé. Une quatriéme chambre,
accessible depuis le coin détente, offre un supplément d'intimité et de confort.

A I'extérieur, le jardin paysager compose un tableau vivant : bassins a carpes, oliviers, terrasses baignées de soleil, et une piscine

D Caractéristiques principales

Surface habitable 180 m?2 Année de rénovation N.C
Surface du terrain 1304 m2 Exposition Sud-Ouest
Nombre de piéces 8 Taxe fonciére 1900 €
Nombre de chambres 4 Taxe d'habitation N.C
Chauffage Electrique + poéle a granulés Assainissement Tout a I'égout
Type de construction Longere DPE D (-1)
Etat Bon etat général GES N.C
Année de construction Honoraires 28 500 € (3.00%)

Dépenses énérgétiques annuelles comprises entre 0 et 0 € (Année de référence : )
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